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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN - "BRUNNACKER II"
GEMEINDE ENGELTHAL - LANDKREIS NURNBERGER LAND S A T N R

LA A I . bekanntgemacht.

ZEICHENEREKLARUNG wWoE LT TRERE PR ST S8BT NU N GEESN
A) FESTSETZUNGEN 1.0 Art der baulichen Nutzung T T T = B“"‘-"W’"?l,s':er
k - _ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes isF "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne Zur Gliederung des StraPenraumes und dessen Einbindung in dag Baugebiethsowie 1 Bﬁtﬁggﬁﬁm
I BEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990. zur Wohnumfeldverbesserung sind entlang der StraPen grofkronige Einzelbaume zu 5 Lo e eI e na. o a e e A S oy aem'éﬁ'§ ? 1;\ebs'r 1 Baucn snizde vom
pflanzen. yéj/a‘j4 -.t)iﬁ-.g.‘s._'./.(ﬁtj'{. mit einer offentlichen Auslegung des Bebauvunas-
.0 ¥ap der Hutzung planes wad— —Er- e S e e A . - - durchgefihrt.
ARI DER BAULICHEN NUTZUNG Als hochstzulassiges Maf der baulichen Nutzung.gilt die Grundflachenzahl (GRZ) Spitzahorn Acer platanoides STU 20-25 cm Djésevha:{cag:;“wﬁ;do urfﬁﬁh1jrh an:dﬁﬂfﬂé&JZﬂ... bekanﬁtqemarht.
e Bl ‘ S L 0,3 und die Ge§§hoBfléc2egzaﬁi {Gng Uk, Eow91§1?iih nicht aus den (entlang der Erschliefungsstrafen) ; % = ;? 3
gemeines Wohngebie Festsetzungen uber GeschoPza und uberbaubare Flache sowie der Winterlinde TiIia coerdata  STU 20-25 cnm 7 9
GrundstiicksgroBe im Einzelfall geringere Werte ergeben. (in Platzbereichen) PROA R _éﬁf_/(@..ff.A
3.0 Bauweise 10.3 Geholzbestand
Es gilt die offene Bauweise nach §22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzel- und Der bestehende Gehdlzstreifen mit der anschliefenden Obstbaumreihe an der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Doppelhausern auf den dafur festgesetzten Flachen. Nordostgrenze des Baugebiets ist zu erhalten. Der Bestand ist in die Mkﬁcné‘
E Gartengestaltung der angrenzenden Grundsticke einzubeziehen. 1. Biirgermeister
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 4.0 Nebenanlagen : _ L st ; Y . % s 3. Die Trager &ffentlicher Belange wurden gemaP § 4, Abs. 1 BauGB mit Schrei-
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzulassig. Sie 10.4 Offener Graben und offentliche Grunflache < ; LAy 18 ezﬁ'lﬁw?4 anthataraars ihre Stellungnahme zum Bebauungsp)an
D Dachgeschop als Vollgeschop konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie Der bestehende, aber teilweise verrohrte, Graben ist in seiner ursprunglichen 1b*quﬁeﬁ- T T gefc e ; C g
Lage wiederherzustellen. Beidseitig des Grabens ist ein Schutzstreifen von S G T e o
0,3 Grundflachenzahl a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" 3,00 m Breite freizuhalten und nicht "hausgartnerisch"” zu gestalten. Im Engeithal &%’/ﬂ2494 | ok
gelegenen Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart Bereich der o6ffentlichen Grunflache ist ein Teich anzulegen. Es ist auf eine Py P RIS ~ (815 % 5
0,6 Geschopflachenzahl nicht widersprechen und naturnahe, standortgemaBe und wenig pflegeintensive Anpflanzung nach der
b) zusammenhangend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von Gehdlzliste zu achten.
—-—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Haus- oder Gartengeraten, Fahrradern, Brennstoffen oder ahnlichen Gegenstanden 'i_ Blirgorpeister
dienen. Gehdélzarten: Schwarzerle Alnus glutinosa IVVOkﬂk
Esche Fraxinus excelsior .
" . e, 3 : . : : b 1. Blirgermeister
Lils M e R R 4. Der Entwurf des bebausngsplanes und 4i¢ AUAISIerige Begrindung wirden von
b ‘ ; . ' : " Gemeinderat Engelthal am ﬁaf‘/ﬁz 4Zu. beschlupfmaPfig gebilligt.
Wandscheiben zu integrieren. 10.5 Ortsrandeingrunung g
Um eine Verzahnung der Bebauung mit der freien Landschaft zu gewdhrleisten Fnaatehal A, 40, 72
5.0 Stellplatze, Garagen sind an den Grenzen des Baugebietes Obstbaume in Form eines zusammenhangenden e s P
Garagen bzw. Stellplatze mussen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb Obstgartens zu pflanzen. (Pro 100 m2 Grundstiicksflache ein Obstbaum). Dieser : ,Z} /&f
BAUWEISE, - LINIEN,- GRENZEN, - GESTALTUNG der dafir festgesetzten Flachen errichtet werden. Vor Garagen und Stellpldtzen Obstgarten ist mit einer 1-2 reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen zu -V <
¥ ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundstiicksvordergrenze, erganzen. In Randbereich sind Formhecken und NadelgehGlze ausgeschlossen. i,'éﬁ;éééﬁé{éééé-'.
OZCB Offene Bauweise, nur Einzelhauser freizuhalten. Er darf weder durch Tiuren oder Tore, noch durch andere _VVOBjkw
Absperrvorrichtungen zur StraBe hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung von Obstbaume, Hochstamm, Hohe 180 - 200 cm 1.Bﬁmmhﬁﬁ§er i
Oﬁgi Offene Bauweise, Einzel-und Doppelnduser Garagen beidseitig einer Grundstickgrenze sind die Garagen ohne Versatz und Apfel: Faiser Wilhelm: Winterrambur; BEerner Rose 5. Det Entwiell des Bebauunasplanes wirde mit Bedgrindung gemsp § ?::Ebﬁ. A
S mit gleicher Dachneigung aneinander zu bauen. . . : Birne: Gute Graue; Gute Luise BauGB vom .% A9 bis ... 03 M9 5ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
s Baulinie B Jedam Bangusnth S50 ZReiiELes R S bio Wollesnhe it hachruwes sen:. Z?EtSChge: Fe;l???chEr.Zwe;scbge Spat Auslegung wurden ortstublich am .éﬁfufz{jga... bekanntgemacht, mit dem Hinweis
_____ .—  Baugrenze 6.0 Baugestaltung Kirsche: HeGeltinger; Schnelqers sSpate dap jedermann wﬁhrﬁnq der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und B-odenken
g e o S und Anregungen vorbringen kann.
SD Satteldach 6.1 Einzel- und Doppelhduser WAl-WA2-WA3-WA4-WAS Fir die Anlage der privaten und o6ffentlichen Grinflachen wird eine naturnahe Bat chad ‘gé‘ 0 9.2
Zwei Vollgeschosse (I+D); max. Traufhohe 3,70 m; Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben: ? Thr Tyttt
—~———» Hauptfirstrichtung zwingend Dachneigung 48° - 52°.
a) GropPkronige Einzelbaume C/
6.2 Einzelhauser WA6 Winterlinde Tilia cordata , Rl B
NUTZUNGSSCHABLONE Zwei Vollgeschosse (II); max. Traufhéhe 6,00m; Spitzahorn Acer platanoides S 1
Dachneigung 48° - 52°. Walnup Juglans regia
Ar = r Eiche Quercus robur e &y ! - : PR g S 1)
ge;igiisBau g:gihgzgeVO1l 6:3 Ga;agen und gegebenenfells damit zusammenhéngenq erréchtete Nebenanlagen Kastanie Aesculus hippocastanum giage;]2ﬂ$z;ESE;a;eiggeérTglggjégmiﬂf2;;;2;;E_von AL
sind mit Satteldach auszufuhren. Flachdachgaragen sind nicht zugelassen.Die b) Kleinbaume S S = _
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl Traufhdhe darf bei Garagen 2,50 m nicht Gberschreiten. begegche iorbus aucuEaria Engelthal, ..ﬁ??ﬁ?5.3ﬁ?.
Fe ahorn cer campestre
Bauweise Dachform 6.4dDie Satteldacher durfen nur mit ziegelfarbigen Dachsteinen eingedeckt Hainbuche qupinuspbelutus .jﬁéf
werden.
c) Straucher Flieder Syringa vulgaris p i i g
VERKEHRSFLACHEN 6.5 Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante HaselnuB Coryvlus avellana 4e Bur@wénllkr.r
Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk nurbei Gebauden I*D zulassig. Schwarzer Holunder Sambucus nigra 1 Bl.']rc;jr(r:nieister
[::::::] Strapenverkehrsflache . : = g Hundsrose Rosa canina 7. Dem Landratsamt Nurnberger Land wurde d%esgr Bebauungsplan mit Schreihean
6.6 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzulassig. Der Heckenrose Rosa arvensis Sk ,{gféﬁﬁ 95meﬁﬁ i S i e T gt Dy :
~ ——— StraPenbegrenzungslinie Ortganguberstand darf max. 20 cm betragen, der Traufuberstand 40 cm. Hartriegel Cornus sanguinea ol Sllda 1] g i i 2 T Py : e o T '
Kornelkirsche Cornus mas 1 J %
E;fiﬁﬂ- Verbindlicher Querschnitt in m 6.7 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zulassig, wobesi die Breite 1/2 WeiPdorn Crataegus monogyna RHORL LA ._xfé;.fiﬁi?.
der Trauflange nicht iUberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die Wolliger Schneeball Viburnum lantana
= Gauben nicht unterbrochen werden. Dachflachenfenster sind bis 2/5 der = s '
[::::::] Ruhender Verkehr - Stellplatze Trauflange nur in einem Dachgeschop zugelassen. g:?i:?ge g;??i c:ﬁiggsa
Ausweichflache ) Holunder Sambucus nigra Woici i
SONSTIGES 7:0 Anstriche und-Fass?denverkleidungen : - 1. B0 oﬂmk
oo e Lo i= 1% FiE ash Au?enanStrlc}] durfep i QEdEthe'—ml{’erallsChe Farhc—r_} verwerlldet . 10.7 Baumscheiben . . 8. Der gemaf § 11 Abs. 1 BauGB aanF"eiCIte‘ Bugg?’)rgnl?:fgngsplan wurde vom Landrats-
—”"‘j@E Pilclen Fhe Careans IS NEL eace wgrden.'Glanzende Farbanstr1ch§ sind unzulassig. Ve?putzte Flachen sind mit Die Mindestgrope petrégt bei k}einkronégen Bgumen 6,0 mz, be:ngroBkronageT L Nﬁénberaev Lané GenmiB 5 31 Abs:3“BaQGB'ﬂberprGfﬁ. Eé evdibel mich keipe
mede e 9 ebengebaude mineralischen Putzarten auszufghren. Fassgdenvgrkle1dungen aus Funststoff, Baumen 8,00 m2, die Mindestbreite betragt bei rechteckigen Flachen 1.50‘W~. In Anhalt"punkie‘ gt e i Petelling Aleccs B;hauunqqp15 e e
£ Faserzementplatten, Fliesen u.a. Materialien sind ausgeschlossen. Wendeplatzbereichen sind die Baumscheiben in Granit-GroBsteinpflaster mit 3cm schrif:en éerietzt ok Ao -stel g dieses Be 3¢ Recnts
om Sichtfléchen (siehie Satzung 9.0) Holzverkleidungen konnen von der Bauaufsichtsbehorde zugelassen werden. Rasenfuge auszugﬁhren {Durchmess?r der Eaumsgheipe mind. 4,00 T]' ] 1993
& e Of fene Baumscheiben und Pflanzflachen sind mit Rindenmulch zu uberdecken oder R 13 MAl
pade de 2o . : 8.0 Einfriedungen mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Baumscheiben sind entlang der Lauf a.d. Pegnitz, ...............
&x smxe  Grunddienstbarkeit Einfriedungen entlang der StraBe sind einschl. Sockel als hochstens 1,00 m, ErschliefungsstraBen gleichartig auszubilden.
BEfenet Broben innerhalb von Sichtwinkelf%échen max. 0,80 m hohe Heolzlattenzaune mit
senkrechter Lattung auszufuhren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfleiler, 10.8 Parkplatze, Fupf- und Radwege . dﬁﬁ?
Geplante Trafostation ausgenommen an Grundstucksgrenzen, Zugangen oder Einfahrten. Im Bereich der ErschlieBungsstraBen sind Parkflachen und Mischflachen durch Reg. Rat, N I
In Bereichen offener Vorgarten sind Einfriedungen zwischen den Gebauden in Grofsteinpflaster mit und ohne Rasenansaat zu befestigen. Alle Fufwege sowle 9. Der BebswiEsnian: wirde 2ttt Buorfading ab o8 CE-/ffﬁf im Eg;g;ndeamt En-
Verlangerung der Hausflucht als einfache Holzlattenzaune zulassig. die drei StichstraBen im Stden des Baugebiets sind in hydraulisch gebundener gélthal SR in-ée; Baschlitastalie Aby verwaliﬁﬁéséémeinschaft Hantenfeld
Pflanzgebot 1: Offentliche Griinflachen Trennzaune zwischen Grundsticken koénnen ahne Sockel auch mit Maschendraht bis PCRITRIR I ATRIChS AR e 3igag-§ i? ??UGB pElanciien a?;gélegt‘ %ﬁ?cﬁgiﬁg uh;u:g dis A?fiigeverfahrens
s ” 1,00 m HOhe erstellt werden, wobei die Hohe den angrenzenden Zaunen anzupassen 10.9 Baumaterialien im Freibereich 1e RUSSEEERD NULden OXtSRE s et SN v i ie it e el
Pflanzgebot 2: Einzelbaume / Strauchgruppen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrankung innerhalb der Sichtwinkelflachen. Fuir Bodenbelage, Mauern und Treppen sind nach Moglichkeit ortstvpische 4 e A == s nde B Al ki
Rohrmattenzaune oder dergleichen sind unzulassig. Baustoffe materialgerecht zu verwenden Der Bepauunguplan Brunnacker=iis Ger GeaNGLRCe GREEeL ERALT 8
Erhaltungsbindung fiir Einzelbaume . BauGB in Kraft getreten.
- 9.0 Sichtflachen an Strafeneinmindungen 10.10 Beseitigung von Niederschlagswasser $ 2
= b Baumpflanzungen auf privaten Flachen Innerhalb von Sichtflachen dirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten Niederschlagsgasger von Dach-, wége— und Pflanzflachen soll in SODSLEEEA L "ggu?6’4%ﬁi§
Gropbkune /- OBEIGEAEEbe Bt Bty aien - PiE EfriChtEt und Anpflanzungen allgr Art, ausgenommen hochstammige Baume, sgwie Vegetationsflachen oder Sickerschéchgen zur Versickerung gebracht werden oder
achen Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie dem bestehenden offenen Graben zugefuhrt werden. Oberflachenwasser aus
GEBKUDEQUERSCHNHT' I.D (ZWEl VOLLGESCHOSSE) GEBAUDEQUERSCHN”W‘II (bl VOULBESCHOBSE] REGELSEF‘i$T ke Sinsdrapieibincs eine grofere Hohe als 0,80 m iUber der Fahrbahn erreichen. Garagenzufahrten darf der offentlichen Flache nicht zugeleitet werden.
N,li_ GRABE& Flach Stk - b D?chwésser von den am Graben geleggnen ngéuden ist mittels geeigneter
o ; en zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft 10.0 Grunordnung RickhaltemaPnahmen in den Graben einzuleiten.
et o ¢ i Offener Vorgarten Ziel der Grunordnung ist die Einbindung des StraBenraumes in das Baugebiet, 10.11 Freiflachengestaltung
- sy v B) HINWEISE die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft sowie der naturnahe Ausbau Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdorde gleichzeitig mit den
eason s g ? des bestehenden, aber teilweise verrohrten, Grabens und die Anlage einer Eingabeplanen Freiflachengestaltungsplane, mindestens im MaBstab 1:2o00, ve STRASSEN- UND BRUCKENBAU
: : LB8°-52¢ Kein Kniestock o ———— Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung offentlich nutzbaren Grunflache mit einer dem ortlichen Landschaftsbild vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs.l1l, Art. 9 und 10 BayBO). Far MaBnahmen auf lNGENIEURBURO ABWASSERBESEITIGUNG
it Kniestock<050m .’ - B . /r @ Betalohnkie SeE Maitin s entprechenden Bepflanzung. 6ffentlichen Flachen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan nach Art. 6 b Bayer. HERGENRODER WASSERVERSORGUNG
S R e i . R : Rlee® =0 * i jus grundsticke Naturschutzgesetz anzufertigen. BAULEITPLANUNG
':Eﬁkgw ¥ °_c9e ﬁ:'“;ﬁ_j - o ﬂ};'_ i Die im Planteil auf S6ffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Baume i . 38
-{»-"':-':.Z'-J'j"‘." / 4LB°-52 N\ "'.i'}.—"{':;."'-‘ .‘.::I ,J,‘:._'::‘.,.'[‘ _? |:I Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukorper sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. 10.12 Einzuhaltende Abstande bei Pflanzmaﬁnahgen J i R b DIPL-ING. UNIV. KARLHEINZ HERGENRODER :z‘::‘::’::_fsl::GNlTZ-ROSEHSTH_
—— TR = ot % Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, da le Baume
= 5‘._____._ f * s \“ Nd[/m___‘_,,__; égtﬁg:TwKSSERUNG —o—/ 197 Grundstucksgrenzen / Flursticksnummern Nichtﬁbex'-baubz:;lre Grundsticksflachen (gem. §9, Abs.1, Nr. 2 BauGB; Art.5.1 in mindestens 2,5 ngntfernung von_den Fernmeldegnlggen der Deutschen PROJEKT:
o prose ! /[ml-]] 4 ; s g BayBO) sind mit Ausnahme der Stellplatze gartnerisch zu gestalten und zu Bundespost sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen Oberlandwerkes BAULEITPLANUNG GEME]NDE ENGELTHAL
- | | ) estand: Wohngebaude / Nebengebaude unterhalten. gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall ugterschr1tten BAUGEBIET “BRUNNACKER II"
i werden, sind SchutzmaBnahmen fir die Anlagen der Versorgungstrager
-0—/—— Abwasserleitung Planung / Bestand 101 Vordheten erforderlich. =
5 D——_;j .' - - =
W ::f::jg Hohenschichtlinien D1e_0r1ent1§rung de; Gebaude zu den Erschliepungsstrapen bewirkt groBtenteils BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
o > 3,00  ~10 > 3,00 | kleine Vorgar§en,.d1e durch d%e Begriinung mit niederen Strauchern und Stauden MASSTAB 1: 1000 LAUF A D PEGNITZ, 9121991
T i T t i B B Bdschungsflachen o@er Gras sowie einzelnen Solitaren einen fliePenden Ubergang zum StraBenraum . e
PFLANZSTREIFEN GRABEN  PFLANZSTREIFEN gllgen so}len. _ ) \ 1 Dieser Bebauupgsp}an besteht.aus dem Planblatt mit Zeichenerklarung und Fest- :
OHNE HAUS- 5 NNt onsnstanasiivee Hn en privaten VorgarEen ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen. (Laubbaum, setzungen sowie einem Textteil (Satzung). BEARBEITET vh ;
GARTENNUTZUNG ochstamm nach der Geholzliste). | 6.6 1992 v
GEANDERT 152 1993 vh

Fﬁr_den gesamten Vorgartenbereich sind geschnittene Hecken, insbesondere U
Roniferenhecken und Roniferen wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse
u.a. ausgeschlossen.




